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本書は基本設計時点での検討項目・コンセプト及び要求水準を基に作成した参考例である。
本工事に当たり遵守しなければならない要求性能の水準については、「仙台市鶴ケ谷第一
市営住宅団地再整備事業第四工区建設工事その２要求水準書」による。
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Ⅰ-1.　計画の条件
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Ⅰ-1-(1)　立地条件の整理
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ア．所在地
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イ．土地利用

1131600
タイプライターテキスト
宮城県仙台市宮城野区鶴ケ谷二丁目１番地　他
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鶴ケ谷第一市営住宅は、昭和40年代に整備された、仙台市でも最大規模の市営住宅団地である。鶴ケ谷第一市営住宅団地再整備事業（以下「本事業」という。）実施当初は施設の老朽化が進み、良好な居住環境が確保できなくなっていたほか、居住者のライフスタイルの変更に対応した住まい方ができないなど、多くの課題が生じていた。本事業ではこれまで、建替えに合わせて様々な間取りタイプの住戸やエレベータの整備などを行ってきたが、市営住宅を含む鶴ケ谷地域全体の高齢化が進行しており、地域の様々な活動に対する活力が弱まり、コミュニティ維持に課題が生じている。
また、以前は地域住民が利用できる施設は市民センターなどに限られていたが、本事業により地域に開かれた集会施設が設置され、今後、新市民センターや中央広場等の地域住民が利用できる施設の設置を予定している。
商業施設については、以前は団地住民及び近隣周辺の住民を対象としていた鶴ケ谷中央商店街が主なものであったが、本事業により団地北部の民間活用用地に地域の活性化に寄与する民間商業施設を呼び込むなど、既存商業施設を含め地域の賑わいが期待される。
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鉄道交通網は、それぞれ直線距離で地下鉄南北線旭ヶ丘駅が西へ約2.8km、ＪＲ東北本線の東仙台駅が南東へ約1.3km、ＪＲ仙台駅は南西へ4.2ｋｍのところに位置しており、それぞれの駅から公営バス路線がある。道路網は国道45号線や仙台バイパス等の主要幹線から離れ、比較的車の少ない落ち着いた街並みであったが、市道東仙台泉線がバイパスへ接続する等、交通体系が変化している。
また、団地内においては、敷地内通路・階段・スロープが整備されているものの、敷地全体では20ｍもの大きなレベル差があり、高齢者・障害者などの利用に大きな障害となっている。
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旧市街地を取り囲む形の丘陵地に位置する。昭和40年代の開発にあたり、ほぼ敷地中央を横断する深さ約15ｍの谷を、丘部を削った土で埋めるという大規模な造成を行っている。
周辺には大堤公園・鶴ケ谷中央公園等、豊かな自然環境があり、鶴ケ谷中央公園では初冬からハクチョウ・カモの飛来があり、また早春のコブシ・サクラなど地域の人たちの憩いの場となっている。
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造成工事中
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団地配置図
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1) 商業施設等
 　　　地域住民の日常的な生活利便性の向上に資するとともに、既存商業センター地区の機能
　　の補完、連携による新たな魅力あるセンター地区の形成を図るため、地域密着型の商業施設
　　を誘導する。敷地面積は約9,800㎡とする。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　.
2) 健康増進施設等
　　　市民の健康増進、高齢者や障害者の自立支援の観点から、健康増進施設、医療施設、高齢
　　者・障がい者福祉施設等を誘導する。敷地面積は約10,000㎡とする。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　.
3) 住宅等
　　　多世代居住の実現や住み替えの受け皿とするため，住宅を誘導する。敷地面積は約5,000
　　㎡とする。
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第三工区と広場を
空中歩廊により接続
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